BREVET DE TECHNICIEN SUPERIEUR
GEOMETRE-TOPOGRAPHE

SESSION 2010

Epreuve Professionnelle a Caracteére Juridique (E5)

Travaux Fonciers et d’Expertise (unité U52)

SUJET

Matériel autorisé fourni par le candidat :
Calculatrice conforme a la réglementation
Matériel de dessin

Aucun document autorisé

CONSEILS AUX CANDIDATS

» Les 3 parties sont indépendantes.

» Répondre aux questions en respectant la numérotation. Si une réponse a une question n'est
pas donnée, porter le numéro et laisser un intervalle vierge. ,

> Toutes les réponses doivent impérativement étre justifi¢es dans la copie d'examen:
explications claires et concises, documents utilisés, calculs numériques, ...

> Soigner la présentation, elle est prise en compte dans la notation.

> Il est rappelé quaucune indication permettant identification de la copie (nom, lieu,
commune, ...) ne doit apparaitre sur la copie et les documents réponses.
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QUESTIONS

PREMIERE PARTIE : DELIMITATION - BORNAGE

Monsieur DUPONT, propriétaire de la parcelle AA1 23. d’'une contenance de 41a 45ca, sise commune
de AZELOT (Meurthe et Moselle), demande au cabinet de Géométre-Expert dont vous étes le
collaborateur, d’effectuer le bornage de son terrain.

Pour ce faire, vous avez réuni les documents suivants : _

- le plan d'état des lieux résultant du levé effectué sur le terrain (document n°1 page 5). Par souc de
simplification et de clarté, seuls les points susceptibles de présenter un intérét ont été laissés.

- le listing des coordonnées de ces points relevés dans un systéme local (document n°2 page 6)

- un extrait de plan cadastral, complété des cotes figurant au plan de remembrement (document n°3
page 7)

- laliste des propriétaires voisins (document n°4 page 8)

- un plan de bornage de la parcelle AA122, effectué en 1969 et signé par les propriétaires de I'époque
(document n°5 page 9).

- Aucun autre document n’existe pour définir les limites.

11 Comment sera définie la limite DE, commune avec la parcelie AA122 7

1.2 Quel est le document qui fixe la limite, avec la route départementale 115 ? A qui la demande doit
elie &tre adressée ? Comment la limite sera t'elle fixée dans notre cas ?

1.3 En fonction de vos réponses aux questions précédentes et aprés analyse des documents en
votre possession, préciser, en justifiant vos choix, la position des sommets du périmetre, lequel sera défini
exclusivement par sept segments rectilignes : AB-BC-CD-DE-EF-FG-GA.

1.4 Faire un tableau récapitulatif des coordonnées des sommets de la parcelle et calculer la
superficie réelle de la parcelle. Pourquoi y a t'il un écart avec la contenance cadastrale ?

1.5 Transformer le document n°6 en plan de bornage en le complétant des eléments nécessaires en
rouge.

1.6 Compléter le procés verbal de bornage (document n°7 page 11).

2EME PARTIE : DIVISION PARCELLAIRE

Monsieur DUPONT vous demande également Ia division de sa parcelle en vue de la création de deux
terrains a batir (document n°8 page 12), dont un, en fagade sur rue (b) sera cédé a M. et Mme DUBOIS, et
l'autre (a) & l'arriére avec un accés sur rue de 3,5 metres de large tout le long du mur, restera la propriété
de M. DUPONT. La limite entre les deux nouveaux lots est perpendiculaire au mur. Les points 101, 102 et
103 ont été matérialisés sur le terrain.

2.1 Rédiger le Document Modificatif du Parcellaire Cadastral relatif a cette division (documents
n° 9, 10a et 10b pages 13 a 15).
2.2 Lister les documents a joindre au DMPC lors de son envoi au Cadastre.
- 23 Remplir 'extrait de déclaration préalable (document n°11 page 16) et lister les documents a
joindre.
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35ME PARTIE : URBANISME

Enfin, M. et Mme DUBOIS, qui seront propriétaires de la partie (b) suite a la division (document n°8
page 12), vous demandent de les aider a veérifier la conformité de leur projet par rapport aux régies
d’'urbanisme. lls souhaitent construire sur ce terrain une maison d’habitation monofamiliale conformément
aux plans donnés documents 8, 12a, 12b et 12c.

Il est précisé que le terrain est en zone UCD et qu'il n'est pas situé dans un site classé ni dans un
secteur sauvegardé dont le périmetre a été délimité.

3.1 Veérifier si la construction, telle quelle vous est présentée sur les documents 8, 12a, 12b et 12c
est conforme au PLU de la commune (documents 14a et 14b pages 21 et 22). A cet effet, vous remplirez le
document n°13 page 20, en relevant pour chaque articie du PLU, les régles qui s'appliquent a cette
construction. Remarque : pour l'article 14, la réponse ne sera donnée qu’apreés la question 3.2

3.2 A laide des plans d’intérieur (documents 12a, 12b et 12c), compléter le tableau de calcul des
surfaces. Le détail de vos calculs doit apparaitre sur le tableau (document 15 page 23).
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DOCUMENT N°2

LISTING DES POINTS
LEVE DE LA PARCELLE AA123 (AZELOT)

1 1020.92 565.11
2 1011.35 535.17
3 1030.59 530.81
4 1045.40 526.61
5 1062.13 522.01
6 1069.72 547.13
7 1065.70 523.39
8 1072.27 521.75
9 1077.94 518.10
10 1087.60 515.70
11 1097.38 513.31
12 1109.84 510.27
13 1109.26 510.38
14 1109.63 512.32
15 1109.32 515.51
16 1107.44 533.98
17 1111.11 496.63
18 1113.30 482.41
19 1114.82 469.76
20 1116.65 457.99
21 1117.26 444 .34
22 1116.86 435.99
23 1100.94 473.18
24 1077.65 479.45
25 1070.97 44713
26 1086.54 443.43
27 1059.73 484.05
28 1030.04 491.98
29 1000.00 500.00
30 1000.39 499.93
31 1003.11 509.05
32 1006.00 518.61
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Ala requéte de

Je soussigné,

PROCES-VERBAL DE BORNAGE

XYZ , Géométre-Expert Foncier DPLG ai été

chargé d'effectuer le bormage de la propriété lui appartenant ci-dessous et
dresse en conséquence le présent procés-verbal.

OBJET DU BORNAGE

PROPRIETAIRES ET PARCELLES CONCERNEES

DOCUMENTS ANALYSES ET ELEMENTS PRIS EN COMPTE POUR LA
DEFINITION DES LIMITES

DEFINITION DES LIMITES

1/

Les limites sont définies par les segments de droites joignant les points

.................................. tels qu'ils figurent et sont repérés sur le plan de
bornage ci-annexé, dressé par le Géomeétre soussigné & I'échelle du

MATERIALISATION DES LIMITES

Les points .o sont matérialisés par des bornes C.G.E. (Ordre das Géomatras
= xperts) posées pour le présent bornags.

S8 POINIS ..o sontmaterialisés par ...
Les poINtS oo sont materialisés par ...,

CLAUSES GENERALES

L.N INTFWNDOd

Les parties signataires, en leur nom et se portant fort pour leurs ayanis droit,
reconnaissent comme seules valables entre leurs propriétés les limites telles que ci-dessus
définies.
Elles affirment sous leur entiére responsabilité étre propriétaires des termains délimités
ce jour ou avoir regu mandant d'approuver le présent procés-verbal au lieu et place de tous leg
ayants droit qu'elles disent représenter.
Elles dispensent le Géométre-Expert d'effectuer le dépbt du procés-verbal au rang des
minutes d’un notaire, aux fins de publication au bureau des hypothéques, cette formalité
pouvant étre accomplie par la partie la plus diligente et a ses frais.
En cas de vente ou de cession de I'une quelconque des propriétés objet des présentes,
son proprietaire se devra de faire mentionner, dans l'acte. par le notaire, I'existence du présent
document.
Les signataires déclarent accepter les conditions du présent procés-verbal qui leg
concemne et s'interdisent de les attaquer par aucun moyen.
lls considérent toutes clauses ou conditions contraires aux présentes pouvant étre
contenues dans tout acte, plan, proces-verbal de bornage antérieur, comme nulles et non
avenues.
Les parties soussignées déclarent qu'il n'existe a ce jour, & leur connaissance, aucune
autre borne ou signe matériel concernant les limites présentement définies. S'il s'en découvrait
par la suite, les parties, sauf accord unanime, les considéreraient comme nuls et inapplicables.
Toutes clauses ou conditions contraires aux présentes conventions qui seraient
postérieures devront, pour étre valables, porter mention explicite du présent procés-verbal sous

peine de nullité.

Faita .......cce....oee. le en quatre exemplaires dont la minute rester
idans les archives de  XYZ Géométre-Expert Foncier dplg, qui s'oblige a la conserver et 3
la produire a la demande des intéressés.

ACCORD DES PARTIES CONTRACTANTES

Signatures précédées de la mention « Lu et approuvé »

Le Géometre-Expert
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101 1053.17 485.93
102 1061.29 518.62
103 1110.32 506.40
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DOCUMENT N°9

Commune : AZELOT

L

DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE

Saction

Numéro diordre du  document
darpentage :

constatation des droits ;

Numéro d'ordre du registre de

Cachet du service dongine:

a7

1165

13

27

{Art. 25 du dbcret nY Bh4T1 20 30 avril 1655)
L présent document Farpantage, cenifd par 1es propriftaires soussignés (8)
a &é &abli {1):
A - d'apris los indications qulils ont fournies au bureau

8 - En conformité d'un piquetage ; affectud surie tarrain
G« D'sprés un pisn d'arpentaQe ou de bomage, dont cople ci-jointe, dressé
te par M géombed

Les propriétaires déclaren avolr pris connaissance des informations portdes
| s dos de la chemise 6463,

:AA

Quaiité duplan : NiA

Echeile doriging : 1/1000
Echalie dedition : 1/1000
Date de Fedition :

Support magnétique

par M.

Document darpentage drossé

2

&

date :

Signature

i ‘
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC
SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Articie UC 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Dans I'ensemble de la zone, y compris ses secteurs UCa, UCb, UCc, UCd et UCe :
Les constructions 4 usage industriel,
Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés,
Les terrains de campings et de caravanes aménagés,
Les dépdts de toute nature,
Les parcs résidentiels de loisirs,
Les affouillements et exhaussements autres que temporaires ou liés aux occupations
du sol autorisées.
Les carriéres.
Les entrepdts commerciaux,
Les constructions a usage de commerces,
Les constructions a usage hételier et de restauration.

Uniquement dans les secteurs UCa, UCb, UCc, UCd, UCe :
Les constructions a usage agricole.

Article UC 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulidres

Dans la zone UC, y compris les secteurs UCa, UCb,UCc, UCd et UCe :

- Les constructions a usage artisanal sont autorisées 4 condition qu'elles n'entrainent pas de
nuisances telles que bruits, trépidations, odeurs au voisinage des
habitations, trafic nocturne important des véhicules et si elles n'entraine
pas de risque du fait de stockage de produits dangereux.

Dans la zone UC, a 'exception des secteurs UCa, UCb, UCc, UCd et UCe :

- Les constructions & usage agricole sont autorisées a condition qu'il s'agisse de I'extension ou
de la transformation de constructions & usage agricole existantes ou 3
condition qu'il s'agisse de batiments de faible ampleur nécessaires a la
vie ou la commodité des occupants et utilisateurs de la zone,

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 3 : Accés et voirie

3.1 - Accés

Dans I'ensemble de la zone, y compris ses secteurs :

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains non
desservis par une voie publique ou privée soit directement, soit par une
servitude de passage constituée par un acte authentique lui conférant un
passage suffisant sur fonds voisin d'une largeur répondant a limportance
et a la destination de 'occupation et utilisation du sol prévue notamment
en ce qui concerne la commodité de la circulation, des accés et de
I'approche des moyens de lutte contre I'incendie.

La largeur des accés, y compris lorsqu'il s'agit d’'un chemin, ne peut étre inférieure a 3,50
metres.

3.2 - Vioirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre
I'incendie. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques de ces
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elies doivent desservir. Les voies se terminant en impasse
doivent étre aménagées de telie sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

Article UC 4 : Desserte par les réseaux

4.1 - Eay potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

4.2 - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au

réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
4.3, - Eaux pluviales

La mise en ceuvre de techniques aiternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales sera
privilégiée par rapport au raccordement sur les réseaux d’assainissement de
la communauté urbaine pour limiter leur surcharge.

4.3 - Electricité, téléphone of télédistribution

Pour toute construction ou installation nouvelle ainsi que pour toute restauration d'immeuble existant,
les branchements aux réseaux seront réalisés en souterrain.

Toute construction doit pouvoir étre raccordée au réseau de télédistribution souterrain par une
installation souterraine privée.

Article UC 5 : Caractéristiques des terrains
Pas de prescription.

Article UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

Uniquement dans les secteurs UCa et UCb :

Tout batiment doit &tre implanté & 4 metres au moins en retrait de l'alignement des voies ouvertes a
la circulation automobiie ou de la limite qui s'y substitue.

Uniquement dans les secteurs UCc ef UCe :

Tout batiment doit étre implanté & 2 métres au moins en retrait de I'alignement des voies ouvertes &
{a circulation automobile ou de la limite qui s'y substitue.

Uniquement dans le secteur UCd :

Les batiments peuvent étre édifiés a I'alignement ou a la limite qui s’y substitue.

Tout batiment doit &tre implanté & 10 m au minimum de la limite de I'emprise des plates-formes
ferroviaires.

Article UC 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1. - Regl le

Uniquement dans les secteurs UCa et UCD

Les batiments peuvent étre implantés en limite séparative. En cas de recul pour le cas de pignon
aveugle, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
(avancée de toiture exclue) au point le plus proche de la limite séparative, doit
étre au moins égale a 1 métre. Dans le cas de fagades munies de baies, le
recul doit &tre au moins égal & 3 métres.

Uniquement dans les secteurs UCc, UCd et UCe :

A défaut de marges de recul indiquées au plan, les batiments peuvent étre implantés en limite
séparative. En cas de recul, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point le plus proche de la limite séparative, doit étre au
moins égale & 3 métres.

7.2. - Cas des constructions annexes et des extensions

Pour des raisons d'ordonnancement architectural et de composition de la trame et de la forme
urbaine, les batiments annexes et les extensions peuvent étre implantées
dans e prolongement de la construction principale.

Article UC 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces d'habitation
ne soient pas masquées par aucune partie dimmeuble qui, & I'appui de ces
baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Article UC 9 : Emprise au sol

Dans Ia zone UC, y compris les secteurs UCa, UCb, UCc et UCe, a l'exception du secteur UCd :
L'emprise au sol des constructions de toute nature ne doit pas excéder 40 % de l'unité fonciére.
Uniquement dans le secteur UCd:
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L'emprise au sol des constructions de toute nature ne doit pas excéder 60 % de l'unité
fonciére.

Article UC 10 : Hauteur maximum des constructions
10.1 - Hauteur relative
Dans la zone UC et les secteurs UCc ot UCd, & I'exception des secteurs UCa, UCb et UCe :

Face a l'alignement d'une voie automobile publique ou privée commune, la hauteur
relative de tout point de la construction ne doit pas excéder une fois sa distance a l'alignement
opposé, soitH < L.

Par rapport aux limites séparatives de l'unité fonciére, ia hauteur relative de tout point de
la construction ne doit pas excéder deux fois sa distance a Ia (ou aux) fimite(s) séparative(s) qui ne
jouxte(nt) pas la construction, soit H < 2L. Dans le cas de mur pignon, cette régle ne s'applique que
si la hauteur du pignon au-dessus de I'égout de toiture excéde 3 m.

Uniquement dans le secteur UCa :

Dans le cas de pignon aveugle, la hauteur de tout point de la construction (avancée de
toiture exciue) ne doit pas excéder quatre fois sa distance a la (ou aux) limite(s) séparative(s) qui
ne jouxte(nt) pas la construction, soit H < 4L. Dans le cas de fagades munies de baies, Ia régle
prévue pour la zone UC s'impose.

Uniquement dans le secteur UCb:

Face & l'alignement d'une voie automobile publique ou privée commune, la hauteur
relative de tout point de la construction ne doit pas excéder une fois sa distance a f'alignement
opposeé, soitH < L.

Par rapport aux limites séparatives de I'unité fonciére : pas de prescription.
Uniquement dans le secteur UCe:

Face a lalignement d'une voie automobile publique ou privée commune, la hauteur
relative de tout point de la construction ne doit pas excéder trois fois sa distance a I'alignement
opposé, soit H < 3L.

10.2 - Hauteur absolue

La hauteur des constructions par rapport au terrain naturel avant fravaux et mesurée au
point le plus élevé du polygone d'implantation ne peut excéder 9 métres au faitage du batiment

Ne sont pas prise en compte dans le calcul de la hauteur les ouvrages techniques
indispensables tels que les souches de cheminées et de ventilations, les gardes corps, etc.

Article UC 11 : Aspect extérieur
11.1 - Régle générals

L'autorisation de construire peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve du
respect de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2 - Toitures
Dans P'ensemble de la zone UC, y compris les secteurs UCa, UCb, UCc, UCd et UCe :

A l'exception des matériaux translucides ou transparents, les éléments de couverture des
extensions, annexes et dépendances doivent étre de méme teinte que ceux de la construction
principale. Tous matériaux de couverture réfiéchissant sont interdits.

Uniquement dans les secteurs UCc et UCd :

Les éléments de couverture dans le cas de toitures en pente, doivent étre de teinte a
dominante rouge ou brune. Les toitures d'aspect « tdle ondulée » sont interdites. La pente des
toitures doit &tre inférieure a4 40°.

A I'exception des matériaux translucides ou transparents, les éléments de couverture des
extensions, annexes et dépendances doivent étre de méme teinte que ceux de la construction
principale.

Uniquement dans le secteur UCb :

Les toitures en pente, les toitures-terrasses sont autorisées a condition que cellesi ne

dépassent pas 20 % de la superficie & couvrir.

11.3 - Fagcades
Dans Pensemble de Ia zone UC, y compris les secteurs UCa, UCb, UCc, UCd et UCe :

Les fagades d'aspect béton brut ou ciment ordinaire, d'aspect brique autre que brique de
parement ou brique appareillée, d'aspect tole ondulée ordinaire ou matériaux de méme aspect sont
interdites.

Les revétements, peinture ou enduits de couleur agressive ou n‘ayant pas de tenue dans
le temps sont interdites.

11.4 - Murs - enduits — coloration

Les matériaux destinés a &tre naturellement habillés (type agglo, brique creuse, etc.)

doivent {'étre.

11.5. - Cldtures

SUR RUE

Seules sont autorisés les grilles, grillages, haies végétales et matériaux magonnés.

Les haies végétales ne peuvent dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

La création de cloture autre que végétale devra respecter les normes suivantes : la hauteur
maximale du muret sera de 0,60 métre, la hauteur de 'ensemble ne pouvant pas dépasser 1, 20
metre.

SUR LIMITE SEPARATIVE ET FOND DE PARCELLE :

Seules sont autorisés les grilles, grillages, haies végétales et matériaux magonnés.

Les clétures ne pourront dépasser une hauteur maximale de 2 métres.

Article UC 12 : Stationnement des véhicules

Des places de stationnement réservées aux véhicules automobiles doivent étre créées sur
des emplacements aménagés en dehors des voies publiques selon les normes suivantes :

construction & usage d’habitation : 1 emplacement pour 80 m? de SHON avec un minimum
d’un emplacement par logement.

construction & usage de bureaux et de services : 1 emplacement pour 40 m* de SHON.

constructions & usage artisanal : 1,8 emplacements pour 100 m* de SHON,

A ces espaces 2 aménager pour le stationnement des véhicules de transport des
personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules
utilitaires qui seront déterminés dans chaque cas particulier.

construction & usage d'accueil du public (salle de réunion, de spectacle, etc.) : 2
emplacements pour 10 personnes comptées dans l'effectif admissible.

établissement d'enseignement du 1er degré : 1 emplacement par classe ;

établissement d’enseignement du second degré : 2 emplacements par classe.”

construction & usage d’htellerie et de restauration : 7 emplacements pour 10
chambres, 1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant.

Lorsque le pétitionnaire ne peut pas satisfaire aux obligations imposées par le plan local
d'urbanisme, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places quiil ne peut
réaliser jui-méme, soit de lobtention d'une corcession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de
l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux méme conditions.

Article UC 13 : Espaces libres et plantations )
Des écrans boisés doivent étre aménagés autour de toute aire de stationnement privée ou

publique de véhicules, d'une superficie de plus de 1 000 m?.
Lorsque la surface de I'aire excédera 2 000 m?, elle doit &tre divisée en unités de 1 000 m?

au plus par des rangées d'arbres ou de haies vives.

Pour les opérations de constructions réalisées sur un terrain de plus de 5 000 m? de
superficie, 10 % au moins de cefte superficie doivent étre traités en espaces verts
d'accompagnement d'un seul tenant.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 : Coefficient d'occupation du sol (COS)
En zone UC, le COS est de 0,2
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